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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 9 BauNVO

Fur das Plangebiet ist gemaR Planeintrag ein eingeschranktes Industriegebiet (Gle) gem.
§ 9 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind die Nutzungen nach § 9 Abs. 2 BauNVO. Dabei handelt es sich um
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe sowie Tank-
stellen.

Die Ausnahmen gemal § 9 Abs. 3 BauNVO — u. a. Betriebswohnungen - sind nicht zulassig.
Diese werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Die allgemein zulassige Nutzung als Lagerplatz ist nur fir einen untergeordneten Teil und
nur im betrieblichen Zusammenhang mit der eigentlichen Hauptnutzung des Baugrundsti-
ckes zulassig. Betriebsstatten, bei denen die offene Lagerung (Lagerplatz) von Werkstoffen,
Materialien, (Sekundar-) Rohstoffen, Maschinen, Fahrzeugen, Recyclingmaterialien usw. der
Hauptbetriebszweck ist, sind nicht zuladssig und werden gemal § 1 Abs. 5 BauGB ausge-
schlossen.

Folgende allgemein zulassige Nutzungen sind nicht zuldssig und werden nach § 1 Abs. 5
Bau NVO ausgeschlossen:

- Anlagen zur Gewinnung von Roheisen,

- Anlagen zur Destillation oder Raffination oder sonstigen Weiterverarbeitung von Erdél
oder Erdélerzeugnissen in Mineraldl-, Altél-, oder Schmierstoffraffinerien, in petro-
chemischen Werken oder bei der Gewinnung von Parafin,

- Anlagen zur Tierkorperbeseitigung sowie Anlagen, in denen Tierkorperteile oder
Erzeugnisse tierischer Herkunft zur Beseitigung in Tierkdrperbeseitigungsanlagen
gesammelt oder gelagert werden,

- Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen oder
von Teer- oder Gaswasser,

- Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von anorganischen Chemikalien wie Sauren,
Basen oder Salzen,

- Anlagen zur teilweisen oder vollstandigen Beseitigung von festen oder flliissigen Stoffen
durch Verbrennen mit folgender Ausnahme: Anlagen zur Verarbeitung bzw. Verbrennung
von Holzhackschnitzeln sind zulassig,

- Anlagen zur Lagerung und zum Handel mit radioaktiven Stoffen, Anlagen zur Herstellung
oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen
einschliel3lich Aufbereitungsanlagen fir bitumindse Stral3enbaustoffe oder Teersplitt-
anlagen, von denen den Umstanden nach zu erwarten ist, dass sie langer als wahrend
der 12 Monate, die auf die Inbetriebnahme folgen, an dem selben Ort betrieben werden,

- Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit einer Nennleistung des
Rotorbetriebes von 100 KW oder mehr,

- Anlagen zum Schlachten von 500 kg oder mehr Lebendgewicht Gefligel oder 4000 kg
oder mehr Lebendgewicht sonstiger Tiere je Woche,

- Anlagen zum Halten oder zur Aufzucht von Geflligel oder zum Halten von Schweinen mit
mehr als 51.000 Hennenplatzen oder 102.000 Junghennenplatzen oder 102.000
Mastgefligelplatzen oder 1.900 Mastschweineplatzen oder 600 Sauenplatzen.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind als eigenstandige Hauptnutzung im Gle (eingeschrank-
ten Industriegebiet nach § 9 BauNVO) unzulassig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).



1.2

MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 16 ff. BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschol¥flachenzahl (GFZ) sowie die maximale Ge-
baudehodhe (GHmax.) sind entsprechend dem Eintrag in der Nutzungsschablone jeweils als
Hochstgrenzen festgesetzt.

Die als Maximalwert festgesetzte Gebdudehdhe (GHmax.) bezieht sich auf die mittlere Héhe
der nachstgelegenen Verkehrsflache, von der aus das Geb&ude erschlossen wird. Sie ist
das Mal} zwischen FuBbodenoberkante der Rohdecke des Erdgeschosses (EFH) und dem
Schnittpunkt Oberkante First.

Untergeordnete Gebaudeteile wie Aufzlige, Schornsteine, Energiegewinnungs- oder Anten-
nenanlagen werden auf die zulassige Gebaudehohe nicht angerechnet.

Fir Hochregallager und Energiespeicheranlagen (Hochsilos, Pufferspeicher) ist auf maximal
20 % der Uberbaubaren Grundstucksflache eine Gebdudehdhe von maximal 22,00 m Uber
der EFH zulassig.

Fir Nebenanlagen wird eine Maximalhdhe von 3,00 m festgesetzt. Dies gilt nicht fur Gara-
gen und Carports.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Fir das eingeschrankte Industriegebiet (Gle) wird gemal Eintrag in der Nutzungsschablone
die abweichende (a) Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Abweichung be-
steht darin, dass die Gebaude i. S. einer offenen Bauweise zu errichten sind, die Baukdrper
aber keiner Langenbegrenzung auf maximal 50 m unterliegen.

Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Gebaude sind parallel zu den im Plan eingetragenen Pfeilrichtungen entweder parallel
oder im rechten Winkel zu den ihnen jeweils zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflachen zu
errichten. Abweichungen flir untergeordnete Bauteile sind moglich.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO

Gebaude und Nebenanlagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Stellplatze sind auch auf3erhalb
der Baugrenzen zulassig insoweit stralRenbaurechtliche Vorschriften eingehalten werden.

Entlang der L 351 sind in einer Tiefe von 20 m keine baulichen Anlagen zulassig. Hierbei
handelt es sich um den sog. Anbauverbotsstreifen.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind als Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowohl inner-
halb als auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die tberbaubaren
Grundstticksflachen sind dabei vorrangig flir betriebliche Erweiterungszwecke des Hauptbe-
triebs auf dem Baugrundstlck zu nutzen.

Die Waldabstandsflache wurde auf 30 m festgelegt. Hiervon kann ein 20 m breiter Streifen
direkt im Anschluss an die Bebauung fur weitere Stellplatze, Zufahrten und Umfahrungen
genutzt werden. Der restliche 10 m breite Streifen entlang des Waldrands soll mittels
Strauchpflanzungen als Waldrandzone ausgebildet werden (s. Pkt. I. 6).
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Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. §§12, 14 und 23 BauNVO

Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung fur Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Medien
sind grundsatzlich Uberall zulassig.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind als Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nur fur einen
untergeordneten Teil - im Verhaltnis zur tatsachlich bebauten Flache des Baugrundstickes -
und nur im betrieblichen Zusammenhang mit der eigentlichen Hauptnutzung des Baugrund-
stickes zulassig. Dabei ist sicherzustellen, dass diese Photovoltaik-Freiflachenanlagen
Uberwiegend (mind. 70 %) der Eigennutzung durch den Hauptbetrieb auf dem Baugrund-
stuck dienen.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind nur dann zuldssig, wenn die Dach- und Wandflachen
der auf dem Baugrundstlick bestehenden sowie geplanten Gebaude vorrangig fur die Instal-
lation von Photovoltaikanlagen genutzt werden.

Parkierungs-/Stellplatzflachen sind nur Gber Parkdecks abzudecken.

Verkehrsflache
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Gestaltung der offentlichen Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes.

Offentliche und private Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche an der L 351 (Pfb)

Die offentliche Grinflache (Bdschung) dient als Abschirmung zur L 351. Die dort vorhandene
Vegetation aus einheimischen Baumen und Strauchern ist dauerhaft zu erhalten. Abgehende
Baume sind zu ersetzen.

Pflanzliste:
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Erle Alnuns glutinosa
Rotbuche Fagus sylvatica
Roter Holunder Sambucus racemosa
Traubeneiche Quercus petraea
Kiefer Pinus sylvestris
Weilltanne Abies alba
Vogelkirsche Prunus avium

Pflanzqualitét: Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU 12-14 cm

Private Griinflichen Industriegebietinnenrander (Pfg 1 und 2)

An den Innenrandern der Industrieflachen werden private Grinflachen mit Pflanzgeboten
festgesetzt. Sie dienen der Inneneingrinung. Die Flachen sind mit gemischten Pflanzungen
aus einheimischen, standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern, Grasern, Krau-
ter und Stauden anzulegen und fachgerecht zu pflegen.

Mindestens die Halfte der Flache ist als gestuftes Gehdlz aus Baumen und Strauchern anzu-
legen. Graser und Krauter sind in Form von Wildblumenmischungen einzubringen.



Pflanzliste:

Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Eberesche (Vo- Sorbus aucuparia
gelbeere)

Hasel Corylus avellana
Pfaffenhdiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitét Heister / 3 x verpflanzt, Héhe 100 bis 150 cm

MaRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die 10 m tiefe Flache am nordwestlichen Rand des Plangebietes dient der Schaffung bzw.
Erhaltung eines gestuften Waldrandes. Die bestehende Vegetation aus Baumen und Strau-
chern ist zu erhalten. Abgehende Baume sind zu ersetzen.

Pflanzliste:
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Erle Alnuns glutinosa
Rotbuche Fagus sylvatica
Roter Holunder Sambucus racemosa
Traubeneiche Quercus petraea
Kiefer Pinus sylvestris
WeilStanne Abies alba
Vogelkirsche Prunus avium

Pflanzqualitét: Hochstamm, 2 x verpflanzt, StU 12-14 cm

Bodenschutz

Im Zuge von BaumalRnahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Her-
stellung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden.

Grundsatzlich ist ein Massenausgleich innerhalb der Baufelder fir den Auf- und Abtrag von
Bodenmaterial, vor allem von Oberboden anzustreben. Ist ein vollstandiger Massenausgleich
nicht moglich, sollte zumindest der anfallende Oberboden méglichst im Baufeld wiederver-
wendet werden.

Als oberste Bodenschicht der 6ffentlichen Grinflache entlang der Albblickstral3e und der pri-
vaten Grinflache entlang der Kreisstralde ist Oberboden aus der bisherigen Ausgleichsflache
zu verwenden.

Gegebenenfalls vorhandene und nicht mehr erforderliche Bodenversiegelungen sind unter
Beachtung der drtlichen (Boden-) Verhaltnisse zurlickzubauen und zu entsiegeln.

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingte Mindestmal® zu beschranken. Stellplat-
ze und Abstellflachen sind - soweit nicht andere Vorschriften und Belange entgegenstehen -
vornehmlich mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufuhren.

Wasserschutz
Dachdeckungen aus Blei, Kupfer und andere Materialien, bei denen durch Auswaschungen
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.



Artenschutz

Bodenbewegungen und eine Entfernung von Gehdlzbestanden im Zeitraum von 01. Marz bis
31. Oktober muss generell vermieden werden. Die Baufeldbereinigung darf nicht zwischen
dem 01. Marz und dem 31.Juli stattfinden. Ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit
BuB3geld belegt wird.

Auf die Verwendung von synthetischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist zu verzichten. Biolo-
gische Pflanzenschutzmittel sind zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1. Fir das Plangebiet sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO Festset-
zungen in Form einer Gewerbelarmkontingentierung getroffen.

2. Die im Folgenden angegebenen Emissionskontingente (Lex) wurden auf der Grundla-
ge der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung“, Ausgabe 12/2006, berechnet. Die sich hie-
raus an schutzbedirftigen Nutzungen - aufRerhalb der Industrie- und Gewerbegebiete der
Bebauungsplane ,Interkommunales Gewerbegebiet Enz-Nagold“ und ,Forchenbusch® - er-
gebenden anteiligen Immissionskontingente Lk einer Teilflache werden nach folgender Glei-
chung berechnet:

Lix = Lgx — Agip + 10lg 1:12 (Gleichung 1)

Lik = Immissionskontingent, zulassiger Schallimmissionsanteil der Teilflachen in dB(A)

Lex = Emissionskontingent, je m? definierter Schallemissionspegel in dB(A)

Adiv = 1013(4«3}-3#) in dB(A), geometrische Ausbreitungsdampfung

Sj = horizontaler Abstand des Immissionsortes vom Schwerpunkt der Teilflache in m
S = GroRe der Teilflache in m?

3. In dem vorgegebenen Gebiet durfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und
betrieben werden, die die folgenden Lex nicht Uiberschreiten:

Lex
Gebietsbezeichnung
Tag Nacht
TF1 Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung
TF2 65 dB(A)/m? 49 dB(A)/m?

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (von 6:00 bis 22:00 Uhr), die
Nachtzeit auf 8 Stunden (von 22:00 bis 06:00 Uhr).

4. Die Einhaltung der Lex ist im Einzelfall fiir jeden Betrieb wie folgt nachzuweisen: Anhand
der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten Lex fur diese Flache werden
zunachst die fur diesen Betrieb anzusetzenden Immissionskontingente Lik an allen mafigeb-
lichen Immissionsorten nach Gleichung 1 berechnet.



10.

11.

12.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter Bertcksichti-
gung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Be-
urteilungspegel Lrder vom Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen maf3-
geblichen Immissionsorten diese Lik einhalten.

5. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

6. Umverteilungen der Emissionskontingente LEK zwischen den Gewerbeflachen im Bereich
des Interkommunalen Gewerbegebiets Enz-Nagold kénnen vorgenommen werden, bedtirfen
aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine Verschlechterung der Schal-
limmissionssituation eintritt.

Festsetzungen fur die Anpflanzung v. Baumen, Strauchern u. sonstige Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mindestens 5% der Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Der
Grunanteil kann wahlweise durch eine Bepflanzung mit einheimischen, standortgerechten
Strauchern, Bodendeckern, Grasern und Stauden oder durch eine extensive Dachbegriinung
mit einem Gesamtaufbau von mindestens 20 cm erfolgen.

Bei 50 % der Gebaude innerhalb des Plangebietes sind die Dacher zu begrinen. Fir die
Dachbegriinung werden 20 cm Substratmachtigkeit vorgegeben.

Aufschiittungen und Abgrabungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und 26 BauGB

Bei Gelandeveranderungen ist die Anpassung des Gelandes an die jeweils angrenzenden
Nachbargrundstlicke zu gewahrleisten.

Ausgleichsflachen — Zuordnungsfestsetzung
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaRnahmen und die
angegebenen Teilflachen der Ausgleichsgrundstiicke werden den Baugrundstiicken inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Forchenbusch II*. Die
festgesetzten Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bebauung und die Erschlielung.

Die Ausgleichsflachen werden entsprechend den Angaben des Umweltberichtes angelegt
und dauerhaft erhalten.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften, § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 74 Abs. 1, 2 u. 7 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Déacher

Innerhalb des Plangebietes sind nur Flachdacher und geneigte Dacher zulassig. Die Dach-
neigung wird auf maximal 30° begrenzt.

Fir die Dacheindeckung dirfen keine glitzernden, reflektierenden, metallische, und spie-
gelnden Oberflachen und schwarze sowie grell-bunte Farbténe verwendet werden. Eine
Dachdeckung aus beschichtetem Metall sowie die teilweise oder vollstdndige Begrinung der
Dachflachen als begriintes Dach ist allgemein zulassig. Begrinte Dacher missen einen
Mindestgesamtaufbau von 20 cm aufweisen.

Schwarze und spiegelnde Materialien / Farben dirfen nur als Ausnahme bei einer Verwen-
dung fur Aufbauten zur solaren Energiegewinnung zugelassen werden. Der Hellbezugswert
der Fassade muss zwischen 30% und 70% liegen.

Solaranlagen und sonstige Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien sind in, an und
auf dem Dach sowie den AuRenwanden von Gebauden zulassig.

1.2 Fassaden und Wandgestaltung
Fur die Gestaltung der Fassaden sind glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk,
unpolierter Naturstein, Holz, Kunststoff und Metall zulassig.

Der Hellbezugswert der Fassade muss zwischen 30% und 70% liegen. Als Aulienanstriche
dirfen grelle, glanzende, leuchtende Farben sowie reflektierende Materialien nicht grol3fla-

chig, sondern bestenfalls auf kleinen, deutlich untergeordneten Teilflachen (z.B. Fensterum-
randungen, Treppenhauser etc.) verwendet werden.

Fassaden aus unbeschichtetem Glas sind zulassig. Bei grof3flachigen Verglasungen sind
keine verspiegelten Glasoberflachen zu verwenden.

Fassadenbegriinungen sind zugelassen und erwinscht.
Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksbereiche sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Stell-
platz/Abstellflache, Lagerflache befestigt werden, gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen in der Anbauverbotszone entlang der L 351 (20 m) sind generell unzulassig.
In der Anbaubeschrankungszone sind diese nur mit Zustimmung des Stral3enbaulasttragers
mdglich.

Im Ubrigen sind Werbeanlagen zuléssig:

nur an der Statte der Leistung,

nur auf der Stral’enseite zugewandten Seite der Gebaude,
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und
nur bis zu einer Hohe von 6,50 m Uber der EFH.

PWON =

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und Lichtwerbung in
fluoreszierenden Farben.



Direkt und indirekt beleuchtete Werbeanlagen dirfen nur mit Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder in der Insektenvertraglichkeit vergleichbaren Leuchten hergestellt
werden. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht, Lichtwerbung in fluoreszie-
renden Farben sowie Videowande sind nicht zulassig.

Die Grolke der Werbeanlagen je Gebaudeseite darf 25% der jeweiligen Fassaden bzw. eine
maximale Lange von 15,00 m nicht Gberschreiten. Die Hohe von Schriftzeichen ist auf maxi-
mal 1,00 m begrenzt. Ausnahmsweise kdnnen Firmensymbole oder Firmenlogos bis zu einer
Hohe von 2,00 m zugelassen werden.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Zulassig sind innerhalb des Plangebietes die Errichtung hinterpflanzter Zaune bis zu 2,00 m
Hohe. Ebenso zuldssig sind Hecken und Strauchgruppen.

Ausgeschlossen sind dagegen Einfriedungen in Form von Erdwallen und standortfremden
Strauchern und Heckenpflanzen wie z. B. Thujen und Zypressen.

Die Zaune sind von den angrenzenden offentlichen Flachen mindestens 2,00 m zuriickzu-
setzen und in die per Pflanzgebot vorgegebene Bepflanzung einzubinden. Bei Lagerung von
Sachen aller Art im Freien kann zur Abschirmung die Anbringung einer blickdichten Einfrie-
dung verlangt werden. Vor Schutzwande sind zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin freiwach-
sende Straucher und Hecken anzupflanzen. Es sind natirliche Baustoffe (z.B. Holz, Beton,
Mauerwerk) zu verwenden. Die Einfriedungen diirfen die Ubersichtlichkeit der StraRen nicht
beeintrachtigen.

Gestaltung der Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter

Abfallbehalter missen innerhalb des Plangebietes so untergebracht werden, dass sie vom
offentlichen StralRenraum aus nicht sichtbar sind. Standplatze derartiger Behalter sind bau-
gestalterisch zu integrieren oder so ab zu pflanzen, dass sie vom offentlichen Strallenraum
aus nicht einsehbar sind.

Hof- und Stellplatzflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Stellplatzflachen, die Uber die geforderten Parkdecks hinaus ggf. geschaffen werden sind mit
einer wasserdurchlassigen Oberflache (Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenfugenpflas-
ter o. a.) herzustellen; auf diesen Flachen dirfen Fahrzeuge nicht gewaschen und gewartet
werden.

LKW- Stellplatzflachen und Hofflachen sind wasserundurchlassig herzustellen und in die 6f-
fentliche Kanalisation zu entwassern.

Flachen auf denen wassergefahrdende Stoffe regelmafRig umgeschlagen werden und Fla-
chen auf denen Fahrzeuge gewaschen oder gewartet werden sind Uber einen Leichtstoffab-
scheider In die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Freileitungen sind unzulassig. Strom, Telefon usw. sind zu verkabeln.



HINWEISE

Boden- und Grundwasserschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes, insbe-
sondere § 4 (BBodSchG), und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731) wird hingewiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begren-
zen. (§ 1a Abs. 2 BauGB).

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlieen sind.

Das naturliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen Er-
richtung und ErschlieRung notwendig ist.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung zu schutzen.

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (Schutthéhe max. 2m bei Oberboden, Schutz vor Vernassung,
kein Befahren mit Radfahrzeugen).

Griinpflege

Bei den anfallenden Pflege- und Instandhaltungsarbeiten ist nach Mdglichkeit auf den Ein-
satz von Schadlings- und Unkrautbekdmpfungsmitteln sowie synthetischer Dingemittel zu
verzichten. In diesem Zusammenhang wird auch auf die entsprechende Regelung im Pflan-
zenschutzanwendungsgesetz (Positivliste) verwiesen.

Baumschutz
Bei Baumen, in deren Nahe Bauarbeiten durchgefiihrt werden, sind BaumschutzmalRhahmen
nach DIN 18290 durchzuftihren.

Bodendenkmale

Sollten bei der Durchfihrung der Baumalinahmen archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wiurttemberg, Archao-
logische Denkmalpflege, Referat 25, Moltkestralie 74, 76133 Karlsruhe, zu melden.

Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht das Lan-
desdenkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt (§ 20 DSchG).

Schutzguter
Gebaude und Freiflachenentwicklung sind moglichst umweltschonend auszufiihren. Dies be-
trifft besonders die Behandlung von Boden und Wasser.

Altlasten

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder altlastenver-
dachtige Flachen bekannt. Kleinrdumige Verunreinigungen konnen jedoch nie vollig ausge-
schlossen werden. Sollten bei Baumalnahmen (insbesondere Tiefbau) organoleptische Auf-
falligkeiten (z. B. Geruch, Verfarbungen) festgestellt werden, so ist hiervon unverzlglich das
Landratsamt Calw, Abt. Umweltschutz zu informieren.

Lichtimmissionen
Nach § 22 BImSchG sind unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen, wie Lichtimmissi-
onen, auf ein Mindestmalfd zu beschranken.

Machern, 17.07.2024
gez. Dipl.-Ing Bianca Reinmold-Nd6ther
Freie Stadtplanerin
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB),
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90),

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

Wassergesetz fir Baden-Wurrtemberg (WG) und

Neufassung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

in der derzeit gultigen Fassung.
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